Neue Molkerei
Grevenbroich

VDH




Inhaltsverzeichnis

Stadtebauliches Konzept
Umgebung

Baufelder

Gebaudekdrper
Freiraumgestaltung
Gebaudekonzept
Gebaudetypen und Nutzungen
Innenho6fe/Atrien

Grundrisse und Wohnungstypen
Beispielgrundrisse
Systemschnitt

Architektur und Materialien
Nachhaltigkeit

Perspektiven

Planerische Rahmenbedingungen



Stadtebauliches
Konzept



Stadtebauliches Konzept

Das Grundstick an der Kreuzung Elsbachtunnel und Berg-
heimer Straf3e in Grevenbroich bietet eine einzigartige Chance
fur eine neue stadtebauliche Entwicklung. Das Gelande wird Teil
einer umfassenderen Neugestaltung sein, die auf zeitgeméaBe
Bedurfnisse und Nachhaltigkeit ausgerichtet ist.



Stadtebauliches Konzept

Die strategische Lage stellt einen Schllusselpunkt fur das stadti-
sche Wachstum dar und bietet die Méglichkeit, ein lebendiges
und vielfaltiges neues Quartier zu schaffen. Die Erft, als grine
Achse durch das Gebiet verlaufend, pragt die Umgebung und
bietet Potenziale fur eine naturnahe Gestaltung sowie erhéhte
Aufenthaltsqualitat.



Umgebung

Von Stden nach Norden steigt die Gebaudehohe allmahlich
an, was eine Variation in der Hohenentwicklung ergibt und die
Gestaltung des neuen Quartiers beeinflusst. Der Sonnenverlauf
wird als entscheidender Faktor in den eigenen Entwurf integ-
riert, um eine optimale Nutzung von Licht und Schatten zu ge-
wahrleisten.



Baufelder

Aufgrund der besonderen Grundstlicksgeometrie wird das Ge-
biet in zwei Baufelder unterteilt. Das Kopffeld soll eine mar-
kante Nutzung ermaoglichen, wahrend sich das grof3ere, sudlich
ausgerichtete Feld auf stadtebauliche Verdichtung und Wohn-
raumschaffung sowie die Gestaltung ansprechender Freirdume
fur die Gemeinschaft konzentriert.



Gebaudekorper

Parallel zu den Grundstlckskanten werden Gebaudevolumen
platziert, welche an bestimmten Positionen gezielt durchbro-
chen werden. Diese Durchbriiche férdern die Durchlassigkeit
des Gebiets, indem sie die Licht- und Luftzirkulation verbessern
sowie die visuelle Monotonie aufbrechen, um eine abwechs-
lungsreichere und ansprechendere stadtebauliche Struktur zu
schaffen.



Freiraumgestaltung

Im Zuge der Freiraumgestaltung, die eine wichtige Rolle in der
Entwicklung des Quartiers spielt, wird die Schaffung attraktiver
Granflachen und Erholungsbereiche ermaglicht. Diese bieten
den Bewohnern verschiedene Mdglichkeiten zur Entspannung.
Durch die Integration von Sitzgelegenheiten und halboffentli-
chen Platzen entlang der Erft wird das Gemeinschaftsleben ge-
fordert und ein beliebter Treffpunkt fur Bewohner geschaffen.



Gebaudekonzept



Gebaudetypen und Nutzungen

Die vier markanten Gebaudekorper im Quartier prasentieren
sich als zusammenhangende architektonische Struktur. Wah-
rend ihre oberen Etagen ausschliefllich fir Wohnzwecke reser-
viert sind, zeichnen sie sich im Erdgeschoss durch eine viel-
seitige Mischung von Nutzungen aus, insbesondere entlang der
StraBBenfront. Diese dynamische Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung im Erdgeschoss verleint dem Quartier eine
lebendige Atmosphéare und schafft eine attraktive und funktio-
nale Umgebung fur Bewohner und Besucher gleichermafien.
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Innenhofe/Atrien

Die Gebdudebldcke A und C sind durch ihre Atrien charakteri-
siert, die eine einzigartige Moglichkeit bieten: Sie erlauben den
Bewohnern, vor inren Wohnungstiren nachbarschaftliche Radu-
me zu nutzen. Diese Atrien sind nicht nur funktional, sondern
schaffen auch eine einladende Umgebung zur Entspannung und
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Gastronomie

Ladenlokal flir Shop/Dienst-
leistung

Lagerflache

2 Zimmer Wohnung
3 Zimmer Wohnung

4 Zimmer Wohnung

Grundrisse und Wohnungstypen

Um den Bedurfnissen verschiedener Haushaltsformen gerecht
zu werden, ist eine durchdachte Zusammenstellung verschie-
dener Wohnungstypen geplant, die sowohl Singles, Paare als
auch Familien anspricht und somit eine vielfaltige und inklusive
Gemeinschaft fordert.



Beispielgrundrisse

Bei der Planung der Grundrisse wurde besonderes Augenmerk
auf Barrierefreiheit und zeitgemafie Architektur gelegt, um ein
inklusives und komfortables Wohnumfeld fir alle Bewohner zu

schaffen.
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Wohnen
Ladenlokal/Gastro

Tiefgarage

Systemschnitt

Um sicherzustellen, dass das Bauvorhaben dazu beitragt, die
soziale Integration und Gerechtigkeit in der Gemeinschaft zu
starken, wurde bei der Planung vor allem auf die Forderfahigkeit
der einzelnen Wohnungen geachtet. Dies ist von grof3er Bedeu-
tung um den Zugang zu bezahlbarem Wohnraum flr alle Bevdl-
kerungsgruppen zu erleichtern.
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Architektur und Materialien

Die Fassade spiegelt eine authentische, zeitgeméfie Architektur
wider, die naturliche Materialien wie Holz mit dem in der Um-
gebung weit verbreiteten Klinker harmonisch kombiniert. Durch
eine nachhaltige Fassadenbegrinung sowie Elemente aus Glas
und Streckmetall wird das Quartier optisch aufgewertet und
fugt sich gleichzeitig harmonisch in sein Umfeld ein.
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Recycling Klinker aus dem Abbruch

Energie-, Kosten- und CO2-Einspa-
rung
Erhalten des Quartierscharakters

mp Die Molkerei bleibt Bestandteil

Holz-/Hybridbauweise

Reduzierter Anteil mine-
ralischer Baustoffe
Bindung von CO2
flexiblere Planung und
Nutzung

Vorfertigung spart Zeit in
der Ausflhrung

Dach- und Fassadenbegrunung

Verbesserung des Mikroklimas
Binden von Luftschadstoffen
Naturliche Beschattung

Biodiversitat wird geférdert

Nachhaltigkeit

Als stadtebauliches Neubauquartier Gbernimmt das Vorhaben
eine wegweisende Funktion und leistet einen Beitrag zur nach-
haltigen Entwicklung von Stadten, der Uber die unmittelbare
Umsetzung hinausgeht. Dabei werden mehrere Aspekte einer
zukunftsorientierten Gestaltung und Konstruktion integriert,
wodurch der Grundstein fur die Stadt von morgen gelegt wird.
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Perspektiven
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Perspektiven

15



Perspektiven

Quelle: Eigene Darstellung
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Perspektiven
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Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan

Lage innerhalb des ZASB

Rechtswirksamer FNP
Uberwiegend Mischgebiet

Nordlicher Bereich Kernbereich

Beschleunigtes Planverfahren nach §13 a BauGB wird an-
gestrebt

Klassische Wiedernutzbarmachhung von Flachen

Vorteile: Keine Erforderlichkeit fur

Gesondertes Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
(hier ohnehin nicht erforderlich)

Frihzeitige Beteiligung

Umweltprifung/Umweltbericht

Ausgleich i.S.d. Eingriffsregelung

Zusammenfassende Erklarung

Fiir groBtmogliche Transparenz kann es sinnvoll
sein, dennoch eine Friihzeitige Beteiligung auf
freiwilliger Basis durchzufiihren
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Abb. 1 bis 8: Eigene Darstellung

Abb. 9: Sustainability House, KTH, 2017. Aix Arkitekter; Von: https://divisare.com/projects/383842-aix-arki-
tekter-sustainability-house-kth

Abb. 10: Villa Menti Plaza, 2003. Baumschlager eberle architekten; von: https:/www.baumschlager-eberle.
com/werk/projekte/projekt/villa-menti-plaza/

Abb. 11: Baarermatte Baar, 2021. Scheitlin Syfrig Architekte; Von: https:/scheitlin-syfrig.ch/wettbewerbe/
baarermatte-baar/

Abb. 12: Le Rolliet, 2021. Sylla Widmann SA; B+S; Von: https://competitions.espazium.ch/de/wettbewerbe/
entschieden/2-ilots-de-logements-creche-et-activites-de-quartier-plan-les-ouates

Abb. 13: Wohnbau Aigner- Rollett-Allee, 2015. Nussmuller.Architekten; von : https://www.nussmueller.at/pro-
ject/max-mell-allee/

Abb. 14: Wohnbau Aigner- Rollett-Allee, 2015. Nussmdiller.Architekten; von : https://www.nussmueller.at/pro-
ject/max-mell-allee/

Abb. 15: Barcode Architects, 2018; von: https://archello.com/project/bartok

Abb. 16: Bartok, 2018. Barcode Architects ; von: https://archello.com/project/bartok

Abb. 17: Social Housing in Can Batllé / Espinet / Ubach, Dec 2018. ArchDaily. von: https://www.archdaily.
com/906886/social-housing-in-can-batllo-espinet-ubach> ISSN 0719-8884

Abb. 18: Rasmus Norlander. Skagershuset. OWC Arkitekter Bjorn Ahrenby; von: https:/www.moelven.com/
se/inspiration-och-koncept/synliga-traprodukter-till-byggprojekt/skagershuset/

Abb. 19: Museumquartier Starnberg. Ehret+Klein; von: htps:/www.ehret-klein.de/referenzen/museums-
quartier-starnberg/
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/-allco/
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